Asemakaavan muutos, Myllytie 24-26

Lyhennelmat palautteesta ja kaavoituksen vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asunto Osakeyhti6 Jarvenpdan Laaksokatu 9 (5.7.2021)

Viitesuunnitelman mukaan B-talon kulma on suunniteltu Idhes kiinni tontin 639-2 viheralueen rajaan.
Laheisyydessa on runsaasti puustoa ja muuta kasvillisuutta, joka on vaarassa tuhoutua. 6...7-kerroksiset
rakennukset aiheuttavat huomattavaa varjostushaittaa Laaksokatu 7-9 asukkaille, varsinkin alimmissa
kerroksissa. Korttelin kaikki muut rakennukset ovat 4...5-kerroksisia, joten korkeammat rakennukset
sopeutuvat huonosti kaupunkikuvaan. Muutosalue on suunniteltu liilan ahtaaksi, kun otetaan huomioon
korttelin 639 valjyys ja luonnonarvot. Muutosalueen puusto ja kasvillisuus tuhoutuvat kokonaan.
Rakennusten pohjapinta-ala on liian suuri. Rakennusten etdisyydessa naapuritontin rajaan tulee ottaa
huomioon rakennusjarjestyksen maaraykset. Pyydetdan tiedottamaan asian eri kuulemisvaiheista asian
edetessa.

Vastine: Rakennusten sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa ja suunnitelmasta laaditaan
varjostusselvitys, joka liitetddan asemakaavan suunnitteluaineistoon. Suunnitellut
rakennukset liitetddan myos 3d-kaupunkimalliin, josta voi tarkastella rakennusten suhdetta
muuhun kaupunkiymparistoon. Havainneaineistot on tarkoitus laittaa nahtaville
asemakaavaluonnoksen nahtavilldolon yhteydessa.

Korttelista laaditun varjostusselvityksen mukaan uudet rakennukset eivat kesdaikaan
varjosta naapurirakennuksia, eivatka kevaalla ja syksyllakaan merkittavasti. Varjostus on
suurimmillaan pimeédna vuodenaikana, kun aurinko paistaa matalalta ja koko korttelin piha-
alueet joutuvat varjoon paivdsaikaankin useiksi tunneiksi.

Suunnittelualueen pihakasvillisuus tulee haviamaan rakennusten, pysakointipaikkojen ja
rakennetun piha-alueen kohdalta, mutta tontin itdreunan kasvillisuutta sailytetdan ja
tdydennetdan istutuksilla.

Mielipide 1 (29.6.2021)

Laaksokatu 9 edesséa on pieni vihrea alue, johon ei sovi monikerroksinen kerrostalo. Kaikki viheralueet
katoaisivat ja tilalle tulisi kerrostalon seinia ja ikkunoita. Asukkaat tarvitsevat ymparilleen vihredd myos
keskusta-alueella. Ei kiviseinia ainoalle viheralueelle.

Vastine: Kortteli 639 on voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla
muut tontit on jo toteutettu. Yksityisomistuksessa olevan kerrostalotontin muuttamista
viheralueeksi ei valitettavasti voida pitaa kaavallisesti eika taloudellisesti mahdollisena.
Myllytien kulmatontin tehokas rakentaminen noudattaa voimassa olevan yleiskaavan
tavoitteita keskustan aseman ympariston tiivistimisesta. Tontilla oleva kallio pyritdan
sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan osana kerrostalopihaa. Suunniteltavan tontin reunat
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tullaan sovittamaan viereisten tonttien viheralueisiin ja suunnitellut rakennukset pyritdaan
sovittamaan tontille asumisviihtyisyyden kannalta mahdollisimman edullisesti mm.
varjostustilanne huomioonottaen.

Mielipide 2 (1.7.2021)

Mielipiteen esittdja vastustaa asemakaavan muutosta ja ehdottaa, ettd Myllytie 24:n tontille rakennetaan
3...4-kerroksinen kerrostalo ja Myllytie 26 jatetddan ennalleen luonnontilaiseksi. Perusteluna esitetdan, etta
alueen asukkaat ovat joutuneet elamaan rakennustydmaiden hairididen keskella pitkdan. Kapealle
Laaksokadulle ei toivota lisda liikennetta. Alueella ei ole viheralueita. Laaksokatu 9 rakennus sijaitsee
alhaalla, ja alimmissa asunnoissa on ikkunat vain Myllytien suuntaan. Ne menettdisivat suoran
auringonvalon, jos eteen rakennetaan 5...8-kerroksisia taloja. Myllytie 24 tonttia ei ole pakko rakentaa
tehokkaasti. Laaksokadun varrella on my®os rivi- ja omakotitaloja.

Vastine: Kortteli 639 on voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta.
Suunniteltavan tontin reunat tullaan sovittamaan viereisten tonttien viheralueisiin. Myllytien
kulmatontin tehokas rakentaminen noudattaa voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita
keskustan aseman ympadriston tiivistamisesta. Kortteli 639 on viimeisena toteutettavan
kulmatontin myo6ta valmis. Laaksokadun liikennemaarien ei voida katsoa lisdantyvan
merkittavasti, koska asuintontin liikenne jakautuu tasaisesti paivan mittaan, ja osa
tonttiliikenteesta kulkee Myllytien kautta.

Suunnitellut rakennukset pyritadn sovittamaan tontille mahdollisimman edullisesti mm.
varjostustilanne huomioonottaen. Aurinko pdasee paistamaan piha-alueille rakennusten
valeista ja rakennusten varjot kdantyvat paivan mittaan, jolloin kaikki pihat saavat valoa
suuren osan vuodesta. Korttelista laaditun varjostusselvityksen mukaan uudet rakennukset
eivat kesdaikaan varjosta naapurirakennuksia eivatka kevaalla ja syksyllakaan merkittavasti.
Talvisaikaan varjot ovat laajimmillaan ja auringonvalo vahaista korttelin kaikilla pihoilla.

Mielipide 3 (8.7.2021)

Alueella ei ole viheralueita, joten Myllytien kulmatontti tulisi rakentaa luonnonlaheiseksi viheralueeksi,
jossa my0s terveyskeskuksen asiakkaat voisivat ulkoilla. Kerrostalojen rakentaminen aiheuttaisi hairioita
alueella, jonka rakentaminen on jo vdahan rauhoittunut. Laaksokadun tontilla on kaunis kallio, jota voisi
hyodyntaa viheralueella. Voisiko tdman nurkan jattaa vahan valjemmaksi, kun kerrostaloja rakennetaan
koko kaupungin alueelle? Toivottavasti kaupunki ei muutu vanhuksille pelottavaksi paikaksi.

Vastine: Yksityisomistuksessa olevan kerrostalotontin muuttamista viheralueeksi ei valitettavasti
voida pitda kaavallisesti eika taloudellisesti mahdollisena. Tontilla oleva kallio pyritdan
sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan osana kerrostalopihaa. Myllytien kulmatontin
tehokas rakentaminen noudattaa voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita asemien
ympariston tiivistamisesta.
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Asemakaavan muutosluonnos, néhtévilld 23.2.-25.3.2022

Uudenmaan ELY-keskus (25.3.2022)

Ei huomautettavaa.

Caruna Oy (22.3.2022)

Alueen sahkonkulutus kasvaa uusien kerrostalojen myota, mika voi aiheuttaa tarvetta uusille
pienjannitekaapeloinneille. Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa liitekartassa esitetyissa
kohdissa. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna toivoo
mahdollisuutta antaa lausunto asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine: Lausunto otetaan huomioon hankkeen ja asemakaavan jatkosuunnittelussa.

Telia Finland Oy (23.2.2022)

Telialla ei ole verkostoa suunnittelualueella.

Jarvenpéaan kaupunki, rakennusvalvonta (21.3.2022)

Rakennustapaohjeen kuvissa on esitetty autopaikoitusta ja jatteiden kerdysta Laaksokadun puoleiseen
tontin rajaan kiinni. Ohjeellistenkin sijoitusten mukaiset ratkaisut tulee esittaa siten, etta rakenteet
kokonaisuudessaankin pysyvat tontin omalla puolella, myds maanalaisilta osiltaan. My0s istutettavat puut
tulee sijoittaa siten, ettd ne myds taysikasvuisinakin mahtuvat kiinteiston puolelle.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, etteivat oleskelu- ja leikkialueet rajaudu suoraan
pysakointialueisiin (ilmanlaatu!) tai ilmanlaatu oleskelualueilla tulee turvata rakenteellisin ratkaisuin.

Rakennustapaohjeen mukaisesti kiinteistolla edistetddn puurakentamista. Tall6in tulee arkkitehtonisissa
ratkaisuissa myos kiinnittaa erityistd huomiota rakenteiden kuivana pitdmiseen. Puurakennuksissa tulisi olla
kunnolliset raystaat ja riittavan jyrkka kattokaltevuus. Lyhyet tai olemattomat raystdat ja loiva
kattokaltevuus eivat noudata hyvaa rakennustapaa puurakennuksissa. Parvekkeet on esitetty tasakattoisina
ja lasittamattomina, joka ei ole kosteusteknisesti toimiva ratkaisu puurakenteisessa rakennuksissa.
Parvekkeiden vedenpoistoratkaisua tai reittia ei ole esitetty kuvissa.

Hulevesien kasittelyyn kiinteist6lla tulee kiinnittaa erityistda huomiota tontin lapdisemattémien pintojen
suuren suhteellisen osuuden vuoksi. Lumitilaa tulee olla riittavasti lumen varastointiin kiinteistolla, vaikka
suunnitelma perustuisikin lumen poiskuljettamiseen. Kuljetus ei koskaan toteudu valittomasti.

Viherkattoiset autokatokset helpottaisivat leikki- ja oleskelualueen ilmanlaadun varmistamista,
parantaisivat pienilmastoa seka mahdollistaisivat luonnonmukaista hulevesien viivytysta. Viherkattojen
pinta-alasta voidaan 1/3 huomioida hulevesia viivyttavaksi.

Rakennustapaohjeen havainnekuvissa ja hulevesisuunnitelmaluonnoksessa on ristiriitaisuuksia; kattovesien
poisto on eripuolella rakennuksia kuin havainnekuvissa kattojen kaatosuunta, parvekevedenpoistoja ei ole
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huomioitu. Alueen hulevesiviemarin koko ja vastaanottokapasiteetti huomioiden, tulee
hulevesimitoituslaskelma tarkistaa kaupungin ohjeiden mukaisille valumakertoimille ja viivytyskapasiteettia
tulisi nostaa vahintaan noin 20% perusvaatimuksesta rankkasadetilanteessa. Eli kohteessa ei ole
mahdollista tehda minimitasoista ratkaisua. Tama ei kdy rakennustapaohjeesta (tai kaavamaarayksesta)
ilmi.

Havainnekuvissa autohallin alatason lattian alin korko on +59.20 ja hulevesiviemarin liitoskorko on +59.14;
hulevesisuunnitelmassa ei ole esitetty hulevesipumppaamoa. Korot eivat ndyta mahdollistavan
viettoratkaisua. Tulee huomioida kohteen tarkemmissa suunnitelmissa, ettei tulvavesi kadulla ajaudu sisdan
autohallin alatasolle. Hulevesiviemarin padotuskorkeus on ajoyhteyden korkoa ylempana.

Vastine: Rakentamistapaohjeen hulevesien kasittelya koskevaa tekstia tdydennetdan ja tarkistetaan.
Asemakaava mahdollistaa autokatoksen rakentamisen, mutta viitesuunnitelmissa katosta ei
ole esitetty. Autopaikat on mahdollista erottaa leikkialueesta istutuksilla ja rakennetulla
aidalla. Pihajarjestelyt, istutukset, kattomuoto ja rakentamisen muut yksityiskohdat
suunnitellaan tarkemmin ja ratkaistaan rakennusluvassa. Lausunto otetaan huomioon
hankkeen jatkosuunnittelussa. Lausunto ei anna aihetta tarkistaa asemakaavakarttaa.

Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut (21.3.2022)

Allekirjoittaa rakennusvalvonnan lausunnossaan esittamat asiat.

Jarvenpéaan kaupunki, LVI-tarkastaja (22.3.2022)

Ei lisattavaa rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan suunnittelupalveluiden lausuntoon.

Jarvenpédan Vesi (22.3.2022)

Alueella on vesihuoltoverkosto valmiiksi rakennettuna. Lisdrakentamiselle ei ole tarvetta. Myllytiella
kulkevan hulevesiviemarin kapasiteetti on rajallinen, joten tonteilla tulee varautua merkittavaan hulevesien
viivytykseen. Viivytystilavuutta tulee kasvattaa vahintddan 20 % perusvaatimuksesta rankkasadetilanteessa.
Havainnekuvissa autohallin alatason lattian alin korko on +59,20 ja hulevesiviemarin liitoskorko on +59,14.
Hulevesisuunnitelma on esitetty viettoratkaisulla. Esitettyjen korkojen perusteella hulevesien johtaminen
nayttdisi vaativan kiinteistokohtaista pumppausta.

Vastine: Hulevesiratkaisu suunnitellaan yksityiskohtaisesti, esitetdan tarkemmin
rakennuslupahakemuksessa ja ratkaistaan rakennusluvassa. Lausunto otetaan huomioon
hankkeen jatkosuunnittelussa. Lausunto ei anna aihetta tarkistaa asemakaavakarttaa.

Asunto Oy Jarvenpaan Laaksokatu 9, isdnnoitsija (25.3.2022)

Naapurikiinteiston omistaja kiinnittda huomiota hulevesien ohjaukseen, pihakasvillisuuden sailymiseen,
rakennusten varjostukseen, liikenteen lisdantymiseen ja pysakointiin Laaksokadulla. Alueen suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota elinympariston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriymparistén
arvoihin. Hulevesien viivyttaminen ei onnistu tontilla vahaisen viheralueen vuoksi. Hulevesia voisi viivyttaa
laajemmilla kasvipeitteisilld imeytyspainanteilla asfaltoinnin reunoilla. Rakentaminen vaikuttaa erityisesti
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Asunto Oy Laaksokatu 9 ymparistoon, mika heikentda asumismukavuutta ja alentaa asuntojen arvoa.
Kaupunkivihredn maara pienenee ja kasvillisuus muuttuu varjostusvaikutuksesta. Kasvavassa kaupungissa
olisi tarkeaa sijoittaa taydennysrakentaminen jo valmiiksi rakennetuille alueille. Autopaikkamitoitus tuo
pysakointia kapealle Laaksokadulle, ja lisaksi liikenne Myllytiella lisdantyy. Tama aiheuttaa huomattavan
turvallisuusriskin Laaksokatu 9 ja 7 asukkaille.

Vastine: Hulevesiratkaisu suunnitellaan tarkemmin ja ratkaistaan rakennusluvassa. Rakennettavan
tontin liittymakohdat viereisiin tontteihin suunnitellaan mahdollisimman luontevaksi olevaa
kasvillisuutta sddstden, ja tarvittaessa puita suojataan vahingoittumiselta rakennustyon
aikana. Asuinkiinteistdjen ja asuntojen arvoon voidaan vaikuttaa parhaiten hyvalla hoidolla,
joka on kiinteistonomistajan tehtava. Naapurikiinteistojen arvo saattaa myds nousta, kun
pitkadn rakentamattomana ollut tontti toteutetaan asemakaavan mukaisesti.
Varjostusselvityksen mukaan uudet rakennukset eivdat muotonsa takia varjosta
kesdpaivanseisauksen aikaan naapurirakennuksia lainkaan eivatka kevaalla ja syksyllakaan
merkittavasti, kun aurinko paasee paistamaan rakennusten valista. Varjostus on
suurimmillaan pimedna vuodenaikana, kun aurinko paistaa matalalta ja koko korttelin piha-
alueet joutuvat varjoon paivasaikaankin useiksi tunneiksi. Asemakaavassa noudatetaan
kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymaa autopaikkojen mitoitusohjetta, joka tukeutuu
keskeisilla alueilla joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn. Myllytie ja Laaksokatu on
rakennettu hiljattain valmiiksi. Autopaikat on sijoitettava lahtokohtaisesti omalle tontille, ja
kadunvarsipysakadintia voidaan saadella ja ohjata lilkkennemerkeilld. Uusi asuinrakentaminen
lisda liikennetta Myllytiella nykytilanteeseen ja voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
toteutukseen verrattuna, mutta lisdysta ei voida kuitenkaan pitdaa ympariston kannalta
merkittavana. Mielipide ei anna aihetta tarkistaa asemakaavakarttaa.

Asunto Oy Jarvenpadn Laaksokatu 9, asukkaat (24.3.2022)

B-talon kulma on suunniteltu ldhes kiinni viereisen tontin rajaan. Rajan laheisyydessa on puustoa ja muuta
kasvillisuutta, joka on vaarassa tuhoutua. 6...7-kerroksiset rakennukset aiheuttavat kevaalla ja syksylla
varjostushaittaa varsinkin Laaksokatu 7 ja 9 alimpien kerrosten asukkaille osin jo klo 12 Idhtien, mita
voidaan pitad merkittavana haittana. Varjostushaitta korostuu maaston korkeussuhteiden takia.
Varjostusselvitys tulisi tehda vertailun vuoksi niin, ettd kummassakin rakennuksessa on yksi kerros
vihemmain. Kummassakaan rakennuksessa ei ole 40...50 m? asuntoja, jotka soveltuisivat parhaiten kahdelle
hengelle. Joka kerroksessa on yksioita, joista suuri osa todennakoisesti paatyy sijoitusasunnoiksi, jolloin
vuokralaisten vaihtuvuus toisi levottomuutta rauhalliseen asuinymparistoon. Yksioita tulisi yhdistaa
isommiksi asunnoiksi. Kummankin rakennuksen korkeutta tulisi alentaa kerroksella, jolloin tonttitehokkuus
olisi lahempana korttelin muiden tonttien tehokkuutta, pysakoéintipaikkojen tarve vahenisi ja voitaisiin ehka
luopua arveluttavasta kaksikerroksisesta pysakoinnistd. Korkeammat rakennukset eivat sovi korttelin
sopusuhtaiseen kaupunkikuvaan. Kaavamuutosalue on suunniteltu liian ahtaaksi. Perusongelma on
rakennusten liian suuri pohjapinta-ala. Pyydetaan tiedottamaan asian eri kuulemisvaiheista asian edetessa.

Vastine: Rakennettavan tontin liittymakohdat viereisiin tontteihin suunnitellaan mahdollisimman
luonteviksi olevaa kasvillisuutta sadstaen, ja tarvittaessa puita suojataan vahingoittumiselta
rakennustyon aikana. Uusien rakennusten varjostusta on tutkittu yksityiskohtaisesti 3d-
mallin avulla. Taman mukaan uudet rakennukset eivat muotonsa takia varjosta
kesdpaivanseisauksen aikaan naapurirakennuksia lainkaan eivatka kevaalla ja syksyllakdan
merkittavasti, kun aurinko paasee paistamaan rakennusten valista. Varjostus on
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suurimmillaan pimedna vuodenaikana, kun aurinko paistaa matalalta ja koko korttelin piha-
alueet joutuvat varjoon paivasaikaankin useiksi tunneiksi. Yhta kerrosta matalampien
rakennusten varjostusvaikutusta ei voida pitaa ratkaisevasti pienempana, koska aurinko
padsee paistamaan rakennusten valista. Asemakaavalla ei voida saadella asuntojen kokoa
eika hallintasuhteita. Viitesuunnitelmien asuntojakauma noudattaa kaupungin ohjeistusta ja
vastaa kaupungin luovuttamilla tonteilla sovellettavaa asuntojakaumaa. Autopaikkamitoitus
noudattaa kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymaa mitoitusohjetta. Mielipide ei anna
aihetta tarkistaa asemakaavakarttaa.

Mielipide (28.3.2022)
Auringonvalo katoaa, kun eteen tulee korkeampia taloja. Toivottavasti asemakaavamuutosta ei hyvaksyta.

Vastine: Ks. edellinen.

Asemakaavan muutosehdotus, nédhtdvilld 25.5.-23.6.2022

Caruna Oy (2.6.2022)

Alueen sahkonkulutus kasvaa uusien kerrostalojen myota, mika voi aiheuttaa tarvetta uusille
pienjannitekaapeloinneille. Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa liitekartassa esitetyissa
kohdissa. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna toivoo saada
tiedon asemakaavan hyvaksymisesta.

Vastine: Ks. luonnosvaiheessa annettu lausunto.

As.Oy Jarvenpadn Laaksokatu 9 (23.6.2022)

Muistuttaja esittdd huolensa hulevesien ohjauksen onnistumisesta, pihakasvillisuuden sailyttamisests,
autopaikoista ja suunniteltujen rakennusten kerrosluvusta. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota elinymparistdn viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympariston arvoihin.

Talot rakennetaan maelle, jonka rinne laskee Asunto Oy Laaksokatu 9:n pihaan. Asfaltoitu parkkialue
rajautuu suoraan tontin rajaan, myos B-talon kulma on kiinni tontinrajassa. Hulevesien viivyttaminen ei
onnistu nykyisen suunnitelman mukaisesti tontin vdahaisen viheralueen vuoksi. Lisdksi hulevesien
viivyttdminen on erityisen tarkeda alueella, koska suunnittelualue sijaitsee Loutinojan valuma-alueella.

Alue on talla hetkelld vanhaa pihakasvillisuutta sekd puustoa. Suunnittelualueen pihakasvillisuus tulee
haviamaan suurelta osin. Suunnitelman mukaan kasvillisuutta ”pyritddn sailyttdmaan”, mutta mielestamme
lause on riittamaton. Asemakaavan mukaan autopaikat on erotettava istutusten tai muiden rakenteiden
avulla katu- ja piha-alueesta.

Suunnitellut kuusi- ja seitseméankerroksiset talot, jotka ovat maen paalla, eivat sopeudu ymparistoon.
Talojen korkeus pitdisi rajoittaa viiteen kerrokseen.
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Suunniteltu autopaikkamitoitus aiheuttaa pysakointia Laaksokadulle, joka on nyt jo kapea vayla. Lisaksi
liilkenne tulee lisdantymaan huomattavasti Myllytielld. Tama aiheuttaa huomattavan turvallisuusriskin
Laaksokatu 9 ja 7 asukkaille.

Asemakaava-alueella rakennusta ei saa rakentaa neljaa metria lahemmaksi toisen omistamaa tonttia.
Suunnitelman mukaisesti B-talon kulma on noin yhden metrin etdisyydella Laaksokatu 9 tontista.
Laaksokatu 9 ei ole antanut tahan lupaa.

Vastine:

Hulevesien ohjausperiaate on esitetty rakentamistapaohjeessa, joka hyvaksytaan
asemakaavan yhteydessa. Pysakointialueen alle suunnitellaan maanalainen
viivytysjarjestelma, joka mitoitetaan kokonaisviivytystarpeen mukaan. Nykyinen kasvillisuus
ja puusto poistuu rakennusten, pysakdintipaikkojen ja rakennettavan piha-alueen kohdalta,
mutta pihalle ja pysdkointilaitoksen reunoille istutetaan suureksi kasvavia lehtipuita. Osa
tontin koillisosan kallioalueesta sailyy piha-alueella. Hulevesijarjestelma, istutukset ja muut
tonttijarjestelyt suunnitellaan tarkemmin ja ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa suurin sallittu kerrosluku on V. Rakennusten korkeus on
sovitettu niin, etta korkein rakennus sijoittuu Myllytien ja Laaksokadun kulmaan, joka liittyy
kaupunkikuvassa vastapaiseen uuteen terveyskeskukseen. Suunnitelmasta laaditun
varjostusselvityksen mukaan rakennusten ei voida katsoa kesaaikaan varjostavan
merkittavasti naapuritonttien oleskelupihoja, ja rakennukset sijaitsevat
rakentamismaaraysten edellyttamalla riittavalla etdisyydelld naapurirakennuksista. Sijainti
toistaa korttelissa vapaasti sijoiteltujen rakennusten ryhmittelyd, ja rakennukset sovitetaan
materiaaleiltaan ja massaltaan alueen vaihtelevaan rakennuskantaan. Rakennukset on
mahdollista toteuttaa niin, etta kaikki maanalaiset rakenteet ovat oman tontin puolella,
mutta asiasta tulee tehda tarvittavat sopimukset. Suunnittelualueella tai lahiymparistdssa ei
ole Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmaan sisaltyvia kohteita.

Autopaikkamitoitus noudattaa kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymaa mitoitusohjetta,
joka tukeutuu keskeisilla alueilla joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn. Myllytie ja
Laaksokatu on rakennettu hiljattain valmiiksi. Autopaikat on sijoitettava ldhtokohtaisesti
omalle tontille, mutta kadunvarsipysakointia voidaan saadella ja ohjata liikkennemerkeilla.
Uusi asuinrakentaminen lisaa liikennettda Myllytielld nykytilanteeseen ja voimassa olevan
asemakaavan mukaiseen toteutukseen verrattuna, mutta lisdysta ei voida kuitenkaan pitaa
ympariston tai turvallisuuden kannalta merkittavana. Muistutus ei anna aihetta tarkistaa
asemakaavaa eikd rakentamistapaohjetta.

As.Oy Jarvenpaan Kytépolku 8 (23.6.2022)

Nykyinen Muorinpolku 8:n piha on korttelisisdpiha, joka uhkaa jaada suunnitelmissa pussiin mm. lasten
leikkialueen ja oleskelupihan osalta. Jos suunnitelmissa 2-kerroksinen parkkitalo olisi Laaksotien puolella,
vanhempien talojen leikkipaikat ja pihat saisivat valoa ja ilmaa. Olisi parempi jos Laaksotien puoleinen
parkkialue ja leikkipaikka olisivat Muorinpolku 8 ja 10 vastaisella sivulla.

Vastine:

Ks. edellinen vastine. Rakennusten sijainti on suunniteltu kaupunkikuvan,
varjostusolosuhteiden ja tonttijarjestelyjen toimivuuden kannalta mahdollisimman
edulliseksi ja toteutuskelpoiseksi. Suunnitelmasta laaditun varjostustarkastelun perusteella
voidaan todeta, etta rakennukset eivat varjosta kesdaikaan merkittavasti naapuritontin
pihaa, koska uudet rakennukset sijaitsevat korttelin luoteisosassa, jonka suunnalta aurinko
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paistaa vain illalla. Tilannetta on havainnollistettu 3d-kaupunkimallissa kaupungin
verkkosivuilla.

Pysakdintilaitoksen alataso sijoittuu rakentamistapaohjeen mukaan maanpinnan alapuolelle
tasoon +59,20...+62,20, jolloin kokonaiskorkeus on mahdollisimman pieni. Ylatason korkein
kohta on tasolla +63,20 ja viereisen tontin maanpinta on tasolla +60...+62 mpy. Ylataso
toteutetaan avopaikkoina, joiden reunaan rakennetaan umpinainen aita, ja rakennuksen ja
naapuritontin rajan valiin suunnitellaan istutuksia. Rakennusten sijaintia voidaan pitaa
korttelikokonaisuuden kannalta parhaiten toimivana ja varjostuksen kannalta naapurustolle
edullisimpana. Muistutus ei anna aihetta tarkistaa asemakaavaa eika rakentamistapaohjetta.
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